OBEC VRCHOVANY

Ve Vrchovanech, dne 30. ¢ervna 2011

OPATRENI OBECNE POVAHY &.

Zastupitelstvo obce Vrchovany jako pfislusny spravni organ ve smyslu ustanoveni § 6 odst.
5 pism. c) zadkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu, za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust.
§ 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, ust. § 13 a pfilohy &. 7
vyhlagky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,

vydava

Uzemni plan Vrchovany

1. Textova ¢ast uzemniho planu Vrchovany

1)  VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi obce Vrchovany je vymezeno k datu 31. 5. 2009 a tvofi je UGzemné Ctyfi
samostatné ¢éasti. Je vyznaceno hranici zastavéného Uzemi ve vykresech pfipojené grafické ¢asti:
1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5 000
. 2 Hlavni vykres 1:5 000
. 2a Hlavni vykres - vyfez 1 : 2 880
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2) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje uzemi obce:
1. Stabilizuje stavajici uspofadani krajiny

2. Respektuje utvareni urbanni struktury neoddélitelné od jedine¢né konfigurace terénu
a prostoupené pfirodnimi prvky.

3. Struktura zastavitelnych ploch navazuje na strukturu zastavéného Uzemi a dotvafi ji.
Hodnoty uzemi obce chranéné a koncepcné rozvijené v kontextu uzemi jako celku:

4. Krajinny raz - funkéni a prostorové usporadani krajiny a zaclenéni sidla do pfirodniho ramce,
terénni reliéf, pfirodni a krajinné prvky.

5. Urbanistické zaloZeni sidla, architektonické a prostorove kvality zastavby.
6. Paméatkové chranéné objekty, arealy a prvky dzemi.



3) UBBANISTICKA KONCEPCE -,VYMEZENI' ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY, SYSTEM SIDELNI ZELENE.

Urbanisticka koncepce rozvoje sidla jako celku:

e Obec bude nadéle rozvijet pfedevSim plochy smiSené obytné — pro venkovsky zplsob bydleni,
dale rodinnou rekreaci, mistni vybavenost a zemédélskou vyrobu.

Urbanisticka koncepce stabilizovanych ploch:

e Plochy zastavéného Uzemi se vymezuji jako stabilizované ve stavajici urbanistické strukture
i ve zplsobu vyuzivani, kromé plochy byvalého arealu zemédélské vyroby.

Urbanisticka koncepce ploch zmén:

e Nova zastavba ploch zmén navaze na stavajici zastavbu zastavéného Uzemi a na jeho
dopravni a technickou infrastrukturu.

e Plocha byvalého zemédélského arealu se vymezuje z¢asti jako plocha prestavby (P1) a z€asti
jako zastavitelné plochy v zastavéném Gzemi ( + Z1a, -1b, -1c, -1d, - 1e). navazujicimi
plochami zahrad.

e Pé&Si a dopravni propojeni ploch zastavby polnimi a lesnimi cestami s pfirodnimi,
zemédélskymi a lesnimi plochami nezastavéného Uzemi budou zachovédna a doplnéna
0 novou polni cestu ( Z7).

e Nové stavby na zastavitelnych plochach budou objemové odpovidat stavajici zastavbé
a dotvaret jeji krajinny obraz. Smérem do krajiny budou &asti zastavitelné plochy vyuzivany
jako zahrady, sady nebo okrasna zeleri.

Systém sidelni zelené:

e Principem navrzeného ,systému sidelni zelené® je propojeni prvku vefejné zelené vymezenych
zastavitelnych ploch se stavajici sidelni zeleni a zachovani jejiho pFevazné pfirodniho
charakteru.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a plochy koridoru uzemni rezervy:

Plochy v zastavéném uzemi

Oznaceni Druh plochy Vyméra | Doplnujici
plochy / €ast |s rozdilnym vyuzitim plochy poznamka:
plochy v m?
e —
Z1 | Zz1b Verejna vybavenost 1561
Z1c Plocha smisena obytna — venkovska 3771 + vefejné prostranstvi
Z1d Plocha smisena obytna — venkovska 6710
Zle Plocha vyroby a skladovani 5 051 chov koni
Zemédélska vgroba
Z4 | Z4b Plocha smisena obytna — venkovska 1504
I —
P1 Obcanska vybavenost 2145 Ubytovani + zFidit verejné
prostranstvi




Technicka infrastruktura Zafizeni pro cisténi

odpadnich vod (COV)

Z8 | Z8c, Z8d | Plocha smisena obytna — venkovské 6 500
Plochy v nezastavéném uzemi
Oznaceni Druh plochy Vyméra Doplnujici poznamka:
plochy / ¢ast s rozdilnym vyuzitim plochy
loch v m’
P3 P3 Plocha lesni 675 Rekonstrukce prirod.
schodisté
Z1 | Z1a Dopravni infrastruktura 2 450
mistni obsluzna komunikace
T ——R—$R—§R§—§—S$—$—§$—$—$§—§—§—§$—§$—§$§$§—§—§$§$§—§—§—$—§—@—§—@—§§§
Z2 Plocha smiSena obytna — venkovské ( RD) 6 672
Z3 Plocha smiSena obytna — venkovské ( RD) 3435
Z4 | Z4a Plocha smisena obytna — venkovské ( RD) 1504 + rozsifeni mistni
komunikace
Z5 Plocha smiSena obytna — venkovské ( RD) 5521
Z6 Plocha smisena obytna — venkovské ( RD) 9 555
Z8 | Z8a, Z8b |Plocha bydleni — venkovské ( RD) 11 030
Z8e Verejné prostranstvi — venkovské (obsluzna 1905
komunikace mistni / naves / zelen )
7 Plocha zemédélska - polni cesta 2060 + protierozni funkce
vyuziti obsluzné, turistickd trasa

Plochy v nezastavéném uzemi

Uzemni rezerva pro koridor silnice 11/270




4) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJi
UMISTOVANI

DOPRAVA:

e Uzemim prochéazi silnice /270 Duba - Doksy, ktera se mimo fe$ené Gizemi napojuje na silnici
I/9 Mélnik- Duba - Jestiebi - Ceska Lipa.

e Pritah silnice 11/270 stfedem zastavéného Uzemi Vrchovan je stabilizovan ve stavajici trase
v kategorii S 7,5/40.

e UP navrhuje v Useku hlavniho vefejného prostranstvi fesit bezpe&né oddéleni provozu pésich
od provozu automobilové dopravy.

e Misto pro autobusovou zastavku a parkovani ztistavd nezménéno .

e V centru obce je navrZzena uprava parametra napojeni silnice 111/7701 Vrchovany — Chlum na
silnici 11/270 a v souvislosti se situovanim lokalit zmén Z8a — Z8e je navrzeno zfizeni chodniku
pro pési.

e Napojeni mistnich komynikaci na silnici [1/270 upravit tak, aby byly zajistény nezbytné
rozhledové parametry. UP vymezuje koridor Uzemni rezervy R1 odklonu pritahu silnice
[1/270 (pro tézkou tranzitni dopravu).

VEREJNA PROSTRANSTVi:

Stabilizuji se a nové vymezuiji plochy vefejnych prostranstvi. Jejich urbanisticky charakter a zptsob
vyuziti vyplyvaji z kontextu situovani:

hlavni verejné prostranstvi — mentalni a provozni tézisté obce na pratahu silnice 11/270 —
soustfedéni vstupu do objektl stavajici a navrzené ob&anské vybavenosti, zastavka BUS
a navaznost ostatnich verejnych prostranstvi

paralelni a na hlavni VP navazujici verejna prostranstvi:

- plochy v ose udoli a v severni ¢asti zastavby ,Pod skalami*

- prostor ulicového charakteru s vefejnou zeleni, ve stav. zastavbé svahu Berstejn

- vymezuje paralelni vefejné prostranstvi Z8e mezi plochami Z8a+Z8b) a (Z8c+Z8d)

lokalni plochy

v rdmci ploch Z1b a P1 bude FeSen prichod a situovani lokalnich ploch vefejnych prostranstvi

OBCANSKA VYBAVENOST:

Stabilizuje se umisténi stavajicich zafizeni (Obecni Ufad a hospoda)
Pro novou ob&anskou vybavenost se vymezuji plochy Z1b a P1, na kterych se pfipousti vyuZiti pro
bydleni, ubytovani, nebo jiné nerusici zpusoby vyuziti.

Technicka vybavenost — inzenyrskeé sité:

KANALIZACE

Dest'ové vody:
Destové vody budou odvadény stavajicim zplsobem. Vefejna prostranstvi nové zastavby budou
napojena na stavajici systém.



Destové vody z vlastnich ploch pozemkl pro bydleni v rodinnych domech budou likvidovany
vsakovanim na vlastnich pozemcich.

Likvidace odpadnich vod — splaskova kanalizace:

Splaskové vody budou do roku 2012 (puvodné projektovana Zzivotnost) likvidovany stavajicim
zafizenim s funkénim filtrem. Toto zafizeni, v€etné kanalizaCnich sbéracl je dimenzovano na
pripojeni vSech stavajicich domu, v€etné navrhovanych ploch. Po roce 2012 bude:

e prodlouzena Zivotnost stavajiciho Cisticiho zafizeni rekonstrukci,

e nebo bude nahrazeno novou Cistirnou odpadnich vod odpovidajici kapacity.

Podle moznosti obce bude postupné prodluzovan kanalizaéni sbéra€. Na tento sbéra¢ budou
pfipojeny nové zalozené lokality zastavby i jednotlivé stavby.

Pokud nebude zajiSténo pro nové realizované stavby pfipojeni na funkéni zafizeni cisténi
odpadnich vod, budou tyto vybaveny nepropustnymi jimkami na vyvazeni.

VODOVOD

Hlavni vodovodni systém vobci je nové zrekonstruovan. Vyuziva vlastniho vodniho zdroje
dostatec¢né kapacity.
Na stavajici soustavu bude pfipojena zastavba vSech rozvojovych ploch.

ENERGETIKA A SPOJE

Pro zasobeni elektrickou energii postacuje stavajici trafostanice, ktera je napajena z vrchniho
vedeni VN 35 kV. V pfipadé vycCerpani kapacity trafostanice (plna elektrifikace, v€etné vytapéni
elektrickou energii) bude trafostanice posilena prezbrojenim.

NAKLADANI S ODPADY.

Likvidace komunalniho odpadu bude i nadale zajiStovana smluvné odvozem mimo feSené uzemi
na zabezpecenou skladku. V obci je zaveden separovany sbér plastu, skla a papiru do kontejneru
na vymezenych mistech. Likvidace nebezpeénych odpadu bude i nadale zajiStovana smluvné
obci.

5) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A PODMINEK PRO
ZMENU JEJICH VYUZITi. PROSTUPNOST KRAJINY. REKREACE. UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY. PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA
PRED POVODNEMI.

Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a podminek pro zménu jejich vyuziti spociva
v zachovani stavajiciho zplsobu vyuziti s obhospodafovanim zemédeélskych ploch orné pudy, luk
a pastvin. Stabilizovan zustava rozsah i obhospodarovani ploch lesu.

Krajinny raz rozvojovych ploch jihovychodné od zastavéného Uzemi bude pfirodni smiSeny,
odpovidajici charakteru krajiny oblasti Kokofinska.

Zakladni krajinné celky severné od sidla budou i nadale charakteru zemédélského produkéniho,
s postupnym doplInénim pfirodnich prvka.

Jihozépadné od sidla Vrchovany lezi krajinny celek tvofeny plochami plnicimi funkci lesa, jeho
zplsob vyuzivani bude nadale fizen lesnim hospodarskym planem.

Severovychodné od sidla se vypina zalesnény Berkovsky vrch se zficeninou hradu Berstejn. Tento
Utvar je z hlediska koncepce usporadani krajiny a krajinného razu uréujici dominantou.



Prostupnost krajiny zajistuje sit polnich a lesnich cest zpfistupfiujicich pfirodni, zemédélské
a lesni plochy nezastavéného Uzemi . Sou€asna cestni sit bude zachovana a doplnéna o nové
prvky (cesta Z7 a pfirodni, lesni schodisté).

Propojenost této sité se systémem vefejnych prostranstvi sidla podmifiuje prostupnost krajiny
v€etné zastavéného Uzemi a navazujicich zastavitelnych ploch.

Uzemim prochazi znaéena turisticka stezka, jejiz trasu UP stabilizuje.

Rekreace:
Rekreacni vyuziti krajiny se bude nadale orientovat na turistiku, jezdecky sport a klidové zazemi
pobytové rodinné rekreace.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY:

Uzemni plan vymezuje plochy funké&nich prvki USES, a nové vymezuije chybéjici Usek biokoridoru
BK 315/322 ( jako VPO).
Biocentra mistni

BC 131 Za hradem

BC 132 Berkovsky vrch
BC 314 619 A

BC 322 U Cerné louze
BC 323 U Doubi

Biokoridor regionalni
RBK 131/132 Na Regionaice
RBK 132/133 Horecky dul

Biokoridor mistni

BK 314/321 Pod Streleckym vrchem

BK 314/322 U Cerné louze

BK 315/322 plocha pro biokoridor Vrchovany — Panska pres pozemky p.€.661/9, 720/4,
661/ 8 a 661/5 se vymezuje jako verejné prospésné opatfeni nestavebniho
charakteru

BK 322/323 Pres les,

BK 323/0 nazev neuveden

6) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
(HLAVNI, PRIPUSTNE A NEPRIPUSTNE/ PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITIi).
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI. ZAKLADNi PODMINKY
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU .

Navrh vyuziti ploch vymezuiji grafické prilohy UPN, kterymi jsou:
¢. 2 - Hlavni vykres obec Vrchovany 1: 5 000
¢. 2a - Hlavni vykres — vyfez sidla 1: 2 880
Jednotlivé plochy rozdilného zplsobu vyuZziti jsou v grafickych pfilohach vyjadieny odliSnou barvou.



UP stanovi podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v élenéni
e Hlavni vyuZziti

e PFipustné vyuziti

e Nepfipustné vyuziti

e Podminéné pfipustné vyuziti

e Podminky prostorového usporadani

UP rozliSuje a vymezuije tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
URBANIZOVANE UZEMi:

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY SMISENE OBYTNE — venkovské

OBCANSKE VYBAVEN| —

OBCANSKE VYBAVENI — sport

PLOCHY SMISENE OBYTNE - rodinna rekreace

VYROBA a SKLADOVANI - zemédélska vyroba

PLOCHY SYSTEMU SIDELNIi ZELENE — vefejna prostranstvi

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE — soukromé sady, zahrady

9. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE, VODOTECE

10. VEREJNA PROSTRANSTVI - venkovska

11. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Poznamka: ,,venkovsky*” = zplsob vyuZiti a charakter bude obdobny sou¢asnému stavu
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USPORADANI KRAJINY:

12. PLOCHY ZEMEDELSKE — orn4 ptida

13. PLOCHY ZEMEDELSKE — louky, pastviny
14. PLOCHY ZEMEDELSKE — polni cesty

15. PLOCHY LESNI — (PPFL)

16. PLOCHY LESNI - lesni cesty

17. PLOCHY PRIRODNI

18. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

1. PLOCHY BYDLENI
hlavni vyuziti:
e bydleni v rodinnych domech

pripustné vyuziti:

e pozemky a budovy obchodniho prodeje o vyméFe max. 100 m?

e situovani ploch a objektd pro sport a rekreaci (hfisté, bazén apod.)

e chov domacich zvifat pro vlastni potiebu

e parkovani pro potfeby provozu v ramci vlastnich pozemku

e bydleni &i rodinna rekreace v rodinnych domech venkovského charakteru




nepripustné vyuzivani:

e stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmine¢né pfipustnym
vyuzitim.

e vyrobky plnici funkci stavby (mobilhausy a pod.)

podminéné pripustné vyuziti:
e bytovy ddm (vila-dim), ktery nenarusi kvalitu bydleni v okolnich rodinnych domech, nepfetizi
technickou vybavenost a vefejna prostranstvi (parkovani na vlastnim pozemku)

podminky prostorového usporadani plochy:

e zastavénost nové vymezovanych pozemku do 20%

e max. podlaznost 2np.+ podkrovi -

e v nove zalozené ulici stanovit jednotnou stavebni ¢aru

2. PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské

hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru a v byvalych zemédélskych usedlostech
a chalupach

pripustné vyuziti:

e pozemky a budovy obchodniho prodeje o vyméFe max. 150 m?

e situovani ploch a objektd pro sport a rekreaci (hfisté, bazén a pod.)

e chov domacich zvifat pro vlastni potfebu

e parkovani pro potfeby sluzeb v ramci vlastnich pozemku

nepripustné vyuzivani:

e stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmine¢né pfipustnym
vyuzitim.

e vyrobky plnici funkci stavby (mobilhausy apod.)

podminéné pripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni pro drobnou podnikatelskou cinnost, kterd svym charakterem nesmi
naruSovat kvalitu bydleni

podminky prostorového usporadani plochy:
e zastavénost nové vymezovanych pozemkud do 30%, max. podlaznost 2np.+ podkrovi

e dostavby vcentru obce musi zachovat charakter okolni zastavby a jednotny odstup od
komunikace

3. OBCANSKE VYBAVENI

hlavni vyuziti:

e vefejné a komeréni sluzby — spravni (OU), kulturni, socilni, zdravotni, pfipadné &kolské
a cirkevni; stravovaci a ubytovaci zafizeni, nevyrobni sluzby pro mistni obsluhu Gzemi

pripustné vyuziti:

e situovani ploch a objektd pro sport a rekreaci (hfisté, bazén apod.)

e parkovani na vyhrazenych parkovistich a pro vykladani a nakladani

nepripustné vyuzivani:
e stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, nebo pfipustnym vyuZzitim
e vyrobky plnici funkci stavby (mobilhausy a pod.)

podminky prostorového usporadani plochy:
e zastavénost pozemku do 60%
e max. podlaznost 2np.+ podkrovi (vyjimecné 3np. véetné podkrovi)




e dostavby v centru obce musi zohlednit vzhled okolni zastavby, dodrZet uli¢ni a stavebni ¢aru -
odstup od komunikaci

4. OBCANSKE VYBAVENI - sport

hlavni vyuziti:

e plochy pro rekreac¢ni sport a télovychovu

pripustné vyuziti:

e dopliikové stavby - socialni zafizeni, Satny

e vysSi podil zpevnénych ploch s pfirozenym a umélym povrchem hfist, odvodnéné
e vefejna zelen

e détské hfisté

nepripustné vyuziti:

e stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
e vyrobky plnici funkci stavby (mobilhausy a pod.)

podminky prostorového usporadani plochy:

e pfipustné ohrazeni pozemku

e po obvodu ploch doplnéni vzrostlé zelené — izolaéni zelen

5. PLOCHY SMISENE OBYTNE - rodinn4 rekreace

hlavni vyuziti:

e chatova zastavba pro rekreacni bydleni

pripustné vyuziti:

e rekreacni a sportovni zafizeni slouzici jako vybaveni zény

e vefejna zelen

e parkovani na vlastnim pozemku nebo na vyhrazeném parkovisti

e drobné stavby odpovidajici rekreaénimu zpusobu vyuziti (bazén, sklenik, altan)

nepripustné vyuziti:

e stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
e vyrobky plnici funkci stavby (mobilhausy a pod.)

podminky prostorového usporadani plochy:

e zastavénost nové vymezovanych pozemkl do 30%
e max. podlaznost 1np.+ podkrovi

6. VYROBA a SKLADOVANI - zemé&délska vyroba

hlavni vyuziti:

e chov hospodarskych zvifat

pripustné vyuziti:

e zména vyuZiti stavajicich zemédélskych objektu pro vyrobu

e mechanizacni dilny, garaze hospodarskych stroju

e doplnkové stavby, sklady a manipulaéni plochy

e parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

nepripustné vyuziti:

e stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
podmineé€né pripustné vyuziti:

e pfechodné ubytovani souvisejici s hlavnim vyuZzitim

e zpracovatelska, obsluzng a administrativni ¢innost souvisejici s hlavnim vyuZzitim




e zafizeni rekreaCni a sportovni, souvisejici s hlavnim vyuzitim

podminky prostorového usporadani plochy:
e podlaznost 2np + podkrovi, hospodarské objekty 9m
e zastavénost pozemku max. 40%

7. PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE — vefejna prostranstvi
hlavni vyuziti:
e zelen vefejna jako soucast verejnych prostranstvi

pripustné vyuziti:

e zelen doprovodna v obytnych ulicich

e zelen doprovodna ostatnich komunikaci a ploch

e zelen izolagni

e parkové upravena zelen

e plochy volné pfistupné vefejnosti - k odpocinku, setkavani obyvatel
e pésicesty

e rozmisténi mobiliare - lavicky, koSe, vyvésni tabule

e détské hristé

e oploceni nebo ohrazeni ploch s pFistupem

nepripustné vyuziti:

e stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminecné prfipustnym
vyuzitim

e vyrobky plnici funkci stavby (mobilhausy a pod.).

zasady prostorové requlace:
e Uprava ploch umoznujici udrzbu
e vysadby z mistné obvyklych druhud dfevin

8. PLOCHY SYSTEMU SIDELN{ ZELENE — soukromé zahrady, sady
hlavni vyuziti:
e soukromé zahrady

pripustné vyuziti:

e zelinarské plochy a sady

e okrasné zahrady

e louky

e oploceni nebo ohrazeni plochy

e umisténi stavby pro potfeby obhospodarovani plochy

nepripustné vyuziti:

e stavby a d&innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmineéné
pFipustnym vyuzitim

e vyrobky plnici funkci stavby (mobilhausy a pod.)

podmineé€né pripustné vyuziti:

e vybéh a pastvina neohroZujici sousedni plochy

zasady prostoroveé requlace:
e Uprava ploch umoznujici udrzbu
e vysadby z mistné obvyklych druhud




9. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE, VODOTECE

hlavni vyuziti:

e mistni vodohospodarské vyuziti

pripustné vyuziti:

e vodni pozarni nadrz s retenéni funkci,

e souvisejici vodohospodarska opatfeni

e kfizeni inZenyrskymi nebo dopravnimi stavbami

nepripustné vyuziti:

e stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, nebo pfipustnym vyuZzitim.

zasady prostorové requlace:
e Upravy bfehu a vysadby zelené musi umoznovat Udrzbu vodni plochy a toku
e vysadby zelené musi druhové odpovidat stanovisti

10. VEREJNA PROSTRANSTVi — VENKOVSKA
hlavni vyuziti:
e plochy verejné pfistupné kazdému bez omezeni

pripustné vyuziti:

e obsluzné a pési komunikace

e parkovisté

e vefejna zelef,parkové Upravy,travnaté plochy,vysadba dievin

e vystavba altand, krytého sezeni, osazeni lavi¢ek, odpadkovych koSu apod.
e umisténi kontejnerd na separovany odpad

e technicka infrastruktura

nepripustné vyuziti:

e stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmine¢né pfipustnym
vyuzitim

zasady usporadani:

e Uprava ploch umozhujicich udrzbu

e vysadby z mistné obvyklych druh(

11. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

hlavni vyuziti:

e plochy a trasy zafizeni a siti technické infrastruktury
e plocha pro gistirnu odpadnich vod, COV

e plocha pro trafostanici

pripustné vyuziti:

e gspecifické technické vybaveni uréené pro konkrétni vyuZiti, jejichz provozem nesmi dochazet
k naruSovani prilehlé obytné zastavby, dodrzeni OP

e pfistupové komunikace - stavby musi umoznovat pfijezd montazni a opravarenské techniky

e parkovani v ramci vymezeného pozemku pfipadné v odstavném pruhu komunikaci

e nové stavby vcetné pfijezdovych komunikaci jsou na pozemcich uréenych pro vefejné
prospésné stavby

nepripustné vyuziti:

e jiny nez stanoveny ucel vyuZziti neni pfipustny
podmineé€né pripustné vyuziti:

e neni stanoveno




zasady usporadani:
e stavby musi vyhovovat narokim stanovenym pro technické zajisténi pfislusnych zafizeni
e zafizeni vyzadujici zvlastni ochranu ( vodni zdroje) je nutno v rdmci OP 1. st. oplotit

12. PLOCHY ZEMEDELSKE - orna ptida

hlavni vyuziti:

¢ intenzivni obhospodarovani zemédélského pudniho fondu /orna puda/

pripustné vyuziti:

e hospodareni na mensich puadnich celcich - zahumenky

e provadéni melioraénich praci na obhospodafrovanych pudach

e zfizovani zemédélskych ucelovych cest

e zatravhovani a zalesfiovani méné kvalitnich pid a pud ohroZzovanych vodni erozi
¢ realizace protieroznich opatfeni - zasakovaci travnaté pasy, zelené remizy, meze
e trasy a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné vyuziti:

e jakakoliv vystavba nesouvisejici se zemédélskou vyrobou /nebo technickou infrastrukturou/

13. PLOCHY ZEMEDELSKE - louky, pastviny

hlavni vyuziti:

e pastvinarské vyuziti ( koné, skot a podobné)

pripustné vyuziti:

e hospodareni na mensich padnich celcich — zahumenky

e mobilni oploceni (ohradniky)

e umistovani prvkia USES

e provadéni melioraénich praci na obhospodarovanych pudach
e zfizovani zemédélskych ucelovych cest

e protierozni opatfeni - zasakovaci travnaté pasy, zelené remizy, meze
e trasy a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné vyuziti:
e objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmine¢né
pFipustnym vyuzitim

14. PLOCHY ZEMEDELSKE - polni cesty

hlavni vyuziti:

e slouzi k obhospodarovani zemédélskych pozemku a ke spojeni nebo pfipojeni jednotlivych
nemovitosti,

pripustné vyuziti:

e vefejny pfistup muze byt omezen pouze v nezbytné nutnych pfipadech

e vysadby doprovodné zelené - jednostranné

e jednostranné stromoradi

nepripustné vyuziti:
e stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminecné pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadani plochy:
e umoznit provoz specielni hospodarské techniky
e cyklisticky nebo pési provoz - s ozna€enim turisticka cesta,




e zpevnéné podloZi, min. §ifka jizdniho pruhu 2,5 -3,0m

15. PLOCHY LESNI - PUPFL

hlavni vyuziti:

e hospodarské vyuziti, hospodareni na zakladé LHP

e krajinafské a protierozni funkce

pripustné vyuziti:

e rekreacni vyuzivani — myslivost, turistika

¢ lesni Skolky v€etné oploceni

e realizace lesnich ucelovych cest

e zaleshovani méné kvalitnich pud

e umistovani prvka USES

nepripustné vyuziti:

e stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmineéné pfipustnym
vyuzitim

vyjimeéné pripustné vyuziti:

e trasy a zafizeni technické infrastruktury vedené lesnimi porosty

16. LESY PUPFL — lesni cesty

hlavni vyuziti:

e slouzi k obhospodarovani lesnich pozemkl a ke spojeni nebo pfipojeni jednotlivych
nemovitosti,

pripustné vyuziti:

e verejny pfistup muze byt omezen pouze v nezbytné nutnych pfipadech

nepripustné vyuziti:
e stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmineéné pfipustnym
vyuzitim

podmineé€né pripustné vyuziti:
e cyklisticky nebo pési provoz
podminkou je:
- zFizeni cyklistické stezky
- znacena turistickd cesta,

podminky prostorového usporadani plochy:
e pro provoz specielni hospodarské techniky
e cyklisticky nebo pési provoz - s ozna€enim turisticka cesta,

17. PLOCHY PRIRODNI

hlavni vyuziti:

e pfirodni zelen

pripustné vyuziti:

¢ plochy volné pfistupné verejnosti,

e oplocovani pastevnich ploch a ploch pasem hygienické ochrany (PHO)

e Ucelove cesty hospodarske a rekreacni - pési a cyklistické, pro zajisténi prachodu krajinou
e rekreacni turistika - k nepobytové rekreaci, odpocinku, relaxaci

e realizace ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Upravami



e realizace protieroznich opatfeni — zelené remizy, meze

e situovani zafizeni technicka infrastruktura

e prvky USES

nepripustné vyuziti:

e stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmine¢né pfipustnym
vyuzitim

podminecné pripustné vyuziti:

e obnova, nové vysadby porostu

— podminkou je uziti mistnich dfevin

e zfizovani vyhlidkovych mist jako turisticka odpocivadla

- podminkou je Setrny pfistup k pfirodnimu prostfedi a respektovani vlastnickych prav.

18. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

hlavni vyuziti:

e silni¢ni doprava

pripustné vyuziti:

e doprava na mistnich, obsluznych a u¢elovych komunikacich
e stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

e zastavky vefejné dopravy v€etné dopliikovych staveb

e doprovodna a isolacni zelen, uliéni stromoradi

e parkovisté, odstavné plochy

e peési a cyklisticky provoz na silnicich lll. tfidy a mistnich komunikacich
e oddélené pési chodniky

podminky prostorového usporadani:
e Kkoeficient zastavéni plochy max- 0,90

7)  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTENi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
VYVLASTNIT.

Nevymezuji se .

8) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB (VPS) A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI (VPO) (PLOCHY S MOZNOSTI VYVLASTNENI).

VPS 1

Mistni obsluzna komunikace, pro obsluhu plochy lokality P1, Z1c, Z1d, Z1e, v trase neuZivané,
byvalé obecni cesty p.¢. 896 + ¢ast pozemku 436/1.
Dotéené pozemky: p.¢. 896 a cast 436/1

VPS 2

Mistni obsluzna komunikace a vefejna prostranstvi Z8e pro obsluhu ploch Z8a - Z8d.
Dotcené pozemky p.¢ 680/5.

VPS 3

Polni cesta s protierozni funkci



Dotéené pozemky p.€. 680/1 a 680/5.
VPO 1

Vymezuje se plocha pro zaloZeni navrzeného Useku lokalniho
biokoridoru €. BK 315/322: délka 446 m, Sitka 30 m.
Dotéené pozemky €. 661/9, 720/5, 661/14, 661/81, 661/ 5 a 661/1

9) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI.

UP vymezuje koridor Gzemni rezervy pro prelozku silnice 11/270. Trasa koridoru je vedena
jihovychodné od zastavéného uzemi a UP vymezenych zastavitelnych ploch ve vzdalenosti cca
100 - 180 m.

10) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI A DALE
STANOVENi LHUTY PRO PORIZENi STUDIE, JEJi SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDIl DO EVIDENCE UP
CINNOSTIL.

UP nevymezuije plochy ani koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani

11) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNY’CH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT.

UP nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize
vypracovat architektonickou ¢ast dokumentace jen autorizovany architekt.

2. Graficka éast uzemniho planu

Graficka ¢ast uzemniho planu Vrchovany obsahuje celkem 5 vykresa (vykres €. 1, 2, 2a, 3
a 4) a je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy.

Prehled vykrest grafické ¢asti Uzemniho planu

Cislo nézev vykresu méfitko

vykresu

1 Vykres zékladniho &lenéni Gzemi 1:5000

2 Hlavni vykres (plochy s rozdilnym vyuzitim) 1:5000

2a Hlavni vykres - vyfez 1:2 880
Vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni 1: 5000
Vykres inzenyrskych siti 1:2 880




Oduvodnéni uzemniho planu Vrchovany

1. Textova ¢ast oduvodnéni

A) POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Vrchovany na zasedani dne 12.09.2007 rozhodlo o porlzenl uzemniho
planu Vrchovany (dale UP Vrchovany) a uréilo v souladu s ust. § 6 odst. 5 pism. f) stavebniho
zakona ve vazbé na § 53 odst.1 pana Miroslava Donata — starostu obce, aby spolupracoval
s vybranym potizovatelem - Ufadem Gzemniho planovani M&U Ceska Lipa (dale pofizovatel).
Pofizovatel zpracoval navrh zadani UP Vrchovany.

Oznameni o zahédjeni projednavani navrhu Zadani UP Vrchovany pofizovatel rozeslal
14.04.2008 v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zdkona dotéenym organum, sousednim obcim
a krajskému Gradu a zajistil zveFejnéni navrhu Zadani UP Vrchovany a jeho vystaveni k vefejnému
nahlédnuti po dobu 30 dnd ode dne vyvéSeni ozndmeni. Navrh Zadani UP Vrchovany byl
v terminu od 18.04.2008 do 19.05.2008 zvefejnén na Ufednich deskach a internetovych strankach
Obecniho Ufadu Vrchovany a Mésta Ceska Lipa, dale k nahlédnuti na M&U Ceska Lipa — Gfadu
uzemniho planovani, na Obecnim ufadé Vrchovany ana Krajském Ufadé Libereckého kraje
(KULK) — odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu. Zadani UP Vrchovany schvalilo
zastupitelstvo obce Vrchovany na zasedani dne 26.05.2008, usnesenim ¢. 9/2008.

Na zakladé schvaleného zadani vypracoval projektovy ateliér KOSTA (zastoupeny Ing. arch.
Vladimirem Kopeckym - autorizovany architekt, &islo autorizace CKA 01164) navrh UP
Vrchovany.

Spoleéné jednani o navrhu UP Vrchovany dle ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona bylo
svolano na den 11.11.2008, oznameno bylo podanim ze dne 22.10.2008. Nejpozdéji do
11.12.2008 mohly upIatﬁovat poiadavky dotéené organy a pfipominky sousedni obce. Néktera
stanoviska dotcenych organud dosla az po tomto terminu. Sousedni obce neuplatnily prlpommky
Pozadavky na Upravu navrhu UP Vrchovany vyplynuly ze stanovisek dot&enych organu
Dokumentace navrhu UP Vrchovany byla dle poZadavku pofizovatele a dotCenych organu
upravena a nedostatky odstranény. K upravenému navrhu UP Vrchovany vydaI dne 18.08.2009
souhlasné stanovisko dle § 5 odst.2 zakona &. 334/1992 Sb., v platném znéni, OZPaZ Krajského
Ufadu Libereckého kraje.

Zprava o projednani navrhu UP Vrchovany byla pofizovatelem, v souladu s ust. § 51
stavebniho zakona, zpracovana a pfedana spole¢né s navrhem Uzemniho planu dne 26.08.2009
Krajskému Ufadu Libereckého kraje k posouzeni.

Rizeni o navrhu spojené s vefejnym projednanim oznamenym na 07.10.2009 bylo zrueno.

Textova i graficka &ast navrhu UP Vrchovany byla prepracovana.

Opakované spoleéné jednani o navrhu UP Vrchovany dle ust. § 50 odst. 2 stavebniho
zakona bylo svolano na den 05.10.2010, ozndmeno podém’m ze dne 17.09.2010. Do 04.11.2010
mohly byt uplathiovany pozadavky dotcenych organu a pfipominky sousednich obci. Dle
pozadavk(l pofizovatele a dotéenych organt byl navrh upraven. Stanovisko KULK dle §51
stavebniho zaékona bylo vydano dne 23.03.2011, byl vysloven souhlas se zahajenim fizeni
o vydani navrhu UP Vrchovany.

Vsouladu sust. §52 stavebniho zakona porlzovatel zahdjil Fizeni o upraveném
a posouzeném navrhu UP Vrchovany spojené s vefejnym projednanim. Verejné projednani
navrhu UP Vrchovany bylo ozndmeno vefejnou vyhlagkou vyvé$enou na Ufednich deskach MeU
Ceska Lipa aObecniho Gfadu Vrchovany ana jejich Gfednich internetovych deskach dne
01.04.2011. O vefejném projednani byly jednotlivé vyrozumény dotené organy, sousedni obce,
obec Vrchovany a ostatni subjekty oznamenim ze dne 01.04.2011. Navrh UP Vrchovany byl



vystaven po dobu 30 dnG kvefejnému nahlédnuti v budové Obecniho ufadu Vrchovany,
u pofizovatele v budové Méstského Ufadu Ceské Lipa, na Krajském Gfadu Libereckého kraje a na
internetovych strankach mésta Ceska Lipa a Obce Vrchovany. Posledni den doruceni namitek,
pfipominek a stanovisek dotenych organu k navrhu UP Vrchovany byl 18.05.2011, v den konani
vefejného projednani. V ramci fizeni o navrhu UP Vrchovany byly podany namitky od pana Pavla
Studni€ky a Ing.arch. Katefiny Sovinové.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce vyhodnotil vysledky projednani
navrhu UP Vrchovany. ]

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu UP Vrchovany s pozadavky dle § 53 odst. 4
stavebniho zakona a dopracoval odivodnéni Uzemniho planu. Navrh na vydani UP Vrchovany
s jeho oduvodnénim predlozil pofizovatel v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 stavebniho zédkona
na jednani zastupitelstvu obce Vrchovany.

B) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACi VYDANOU = KRAJEM, VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Souhlasné stanovisko z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani uzemi, souladu s Politikou
tzemniho rozvoje Ceské republiky as zemné planovaci dokumentaci kraje knéavrhu UP
Vrchovany vydal Krajsky Ufad Libereckého kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu,
pod zn. OUPSR/107/2008/OUP dne 23.03.2011.

Celorepublikovy dokument Politika Gzemniho rozvoje CR nestanovi pro fe$ené tizemi UP
Vrchovany Zadné pfimé Uzemni pozadavky.

Strategie regionalniho rozvoje Libereckého kraje charakterizuje feSené Uzemi zvySenou
rekreadni navstévnosti. Redeni UP Vrchovany vytvari predpoklady pro zkvalitnéni podminek
rodinné rekreace, hyporekreace, pési a cyklistické turistiky.

Pro feSené Uzemi je smérmym podkladem Uzemni plan velkého Gzemniho celku
Ceskolipsko. Konkrétni Gzemni pozadavky nevymezuje.

Redené Uzemi se nachazi v té&sném kontaktu s CHKO Kokofinsko (stfedisko Duba)
acca 10 km zapadné od Machova jezera (stfedisko Doksy). Diky této poloze a charakteru své
urbanity = zachova  si sidlo  specifickou  venkovskou pfitazlivost, kontrastujici
s pfekomercionalizovanymi stfedisky.

Severozapadni vybéZek FeSeného Uzemi protina silnice 1/9 Praha — Ceské Lipa, na kterou
se jizn&ji, mimo feSené Uzemi, pfipojuje silnice 11/270, Ktera zlstava jedinou doprani osou.
feSeného Uzemi (katastru = spravniho Uzemi obce Vrchovany), propojuje turistickd centra Dubou
a Doksy, a zéroven je zneuzivana jako zkratka mezi silnicemi I/9 a 1/33 pro téZkou nakladovou
dopravu Silnice 11/270 pfitom funkéné dominuje hlavnimu vefejnému prostranstvi  Vrchovan
a predpoklada se dalSi rist dopravni zatéze.

Proto navrh UP vymezuje koridoru Gzemni rezervy pro prelozku silnice 11/270 jihozapadné,
dostatecném odstupu od zastavéného Uzemi, ktery nebude branit rekreacnimu zplsobu vyuziti
(bez naroku na zabor ZPF).

C) VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Uzemni plan obce Vrchovany vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, ktery spo€ivda ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potieby
souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Ato zejména
uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi pfi respektovani limitd
a hodnot Uzemi obce, dale navrhem Uzemniho systému ekologické stability, ktery zajistuje
funkénost Uzemi po strance ekologické.



Uzemni plan obce Vrchovany zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi
soustavnym a komplexnim feSenim Uc€elného vyuziti a prostorového usporadani Uuzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji uzemi. Za timto
Ucelem sleduje spoleCensky a hospodafsky potencial rozvoje. Uzemni plan vyvazenym zpusobem
vytvafi predpoklady pro rozvoj uzemi obce vramci tfi pilifd udrZitelného rozvoje, tj. pilife
hospodarského, socialniho ipfirodniho. Uzemni plan sleduje jak rozvoj vybaveni vefejné
infrastruktury, tak vybaveni komeréniho s cilem dos&hnout pfirozenou rovnovahu téchto dvou
nezbytnych slozek v zemi.

Uzemni plan obce Vrchovany koordinuje vefejné isoukromé zaméry zmén v Gzemi,
vystavbu ajiné c¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpisu. Tato naro¢nd koordinace se promita ve vSech
oblastech do navrhi Uzemniho planu, ato s cilem vytvofit Gzemi fungujici po v8ech strankach
a zaroven Uzemi chranéné proti predvidatelnym pfirodnim Zivlim, zejména povodnim. Tato
ochrana je koordinovana dle prislusné dokumentace v Sir§im ramci celého povodi.

Uzemni plan obce Vrchovany ve vefejném zajmu chrani arozviji pfirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.
S ohledem nato uruje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a zajiStuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuiji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi. Ochrana hodnot, a to jak
pFirodnich, kulturnich i civiliza¢nich, je zakladni prioritou Uzemniho planu Vrchovany, vtomto
kontextu je dusledné chranéna krajina feSeného Uzemi, a to zejména vymezenim nezastavénych
a nezastavitelnych ploch, déle urbanistické, architektonické i archeologické hodnoty a dédictvi.
Uzemni plan respektuje vyznamné stavebni dominanty obce, jeji tradiéni zastavbu i postupné
historicky vzniklou urbanistickou strukturu.

Uzemni plan obce Vrchovany v nezastavéném UGzemi pfipousti v souladu s jeho
charakterem umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani
jejich dusledka.

Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni je uvedeno v kapitole G.

D) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Navrh UP Vrchovany je zpracovan a projednan v souladu s ustanovenimi zakona &. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu a pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti a vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi — vzdy v jejich
aktualnim znéni.

E) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKY RESENi ROZPORU

Navrh UP zohledfuje véechny pozadavky dotéenych organd a podle pokynl pofizovatele
upravuje formu i obsah textové i grafické Casti tak, aby zpracovani odpovidalo provadécim
predpisim stavebniho zakona.



F) VYHODNOCENI SPLNENi ZADANi PRO ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIHO
PLANU

Prvni ndvrh UP (z 09. 2008) byl vypracovan v celém rozsahu zamérl situovani zastavitelnych
ploch lokalit 1 —8 pozadovanych zadanim.

Lokalita €. 7 = (Z 7) - ( p.C. 603, 605/1, 605/4 ) zadanim ur€ena jako plocha venkovska
smiSend, byla z navrhu vypusténa z davodu dosud nevyfeSenych vlastnickych vztahu.

Oznageni Z 7 je v navrhu UP piifazeno navrzené polni cesté s protierozni funkci.

Vymezeni zastavitelné plochy lokality €. 8 bylo nejen z urbanistickych divodl, ale také
s prihlédnutim k poZzadavku organu ochrany ZPF, korigovano tak, aby se zastavitelna plocha Z 8
= lok.€.8, pfimkla k zapadni hranici zastavéného Uzemi, pfiblizné v rozsahu vyméry pozemku
obce p.C. 580/5 a ,netrela” do pole. A také, aby nezakladala tendenci rozSifovat zastavitelnou
plochu podél silnice 111/2702 ve sméru na Chlum.

G) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Pfedlozeny navrh UP odpovida zadani, s vyjimkou lokality Z 7.

V navrhu UP jsou vymezeny zastavitelné plochy zmén zpusobu vyuziti Z1 — Z 8, z nichz nékteré
jsou déle ¢€lenény podle lokalniho Uzemné technického charakteru, pf. na ( Z1a , Z1b, Z1c, Z1d,
Zie).

ZpUsob vyuZziti vymezenych zastavitelnych ploch bude pfevazné obytny smiseny, venkovského
charakteru. Tim se rozumi:

Bydleni s moZnosti vystavby objekt( pro obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity vesnického
charakteru s vyjimkou umistovani staveb a zafizeni, které sniZuji kvalitu prostredi v této plose.
Objekty obytné smisené zastavby budou svymi proporcemi, celkovym vzhledem shodné nebo
architektonicky umérné charakteru puvodni okolni zastavby (kontextualni pristup k feseni).
Vyskova hladiny v jednotlivych lokalitach nepfesahne 2 nadzemni podlaZi, zastfeseni formou
prevazujicich sedlovych stfech, v misté typickych véetné sklonu i krytin.

vvvvv

je vymezena plocha pro obéanskou vybavenost Z1b — dlvodem je zachovani a posileni
zminéného mentéalniho stfedu obce (to zduvodriuje navrh plochy uréené vyhradné obcanskeé
vybavenosti x obytné smisené).

Podobné se zdlivodriuje navrzeny zptsob vyuziti navazujici plochy prestavby zemédélského
objektu P1.

3. 1. Urbanisticka koncepce rozvoje sidelnich ¢asti obce:

Vymezeni zastavitelnych a pfestavbovych ploch, koncepce vybaveni obce odpovidajici dopravni
a technickou infrastrukturou a koncepce vefejnych prostranstvi véetné sidelni zelené, definuje
urbanistickou koncepci tzemniho rozvoje:

a) vyuZiti extenzivné vyuzivanych zahrad a objektl v zastavéném Gzemi (lok Z1 a ¢asti lokalit
Z4 a Z8),

b) zastavéni nezastavénych ploch vzniklych dosavadnim nespojitym rozSifovanim
zastavéného Uzemi v Uzemné technicky logickém sméru (lok. Z3. Z4a, Z5, Z6 a také Z2);
a dale obnova technické infrastruktury (P2 a P3),

c) zaloZeni zastavitelé plochy v poloze nové rozvojové vrstvy (potencialné rozvojového
smeéru); zde se jedna o lokalitu Z8 ¢astmi Z8c a Z8d provazanou do zastavéného uzemi,
zakladem jejihoZz vymezeni je pozemek €. 580/5 — koncepce vymezeni urbanistického
feSeni této zastavitelné plochy reflektuje ochranu ZPF a ochranu krajinného razu.

d) systém sidelni zelené tvofeny zeleni vefejnych prostranstvi, bohatou zeleni zahrad se
propojuje s pfirodni zeleni krajinnou a lesni vznikl pfirozené. Navrh koncepce vymezeni
a jeho rozvoje spociva v zachovani vyvojem vzniklého principu, tj. i podil ploch sidelni
zelené k celkové ploSe vymezenych ploch zastavitelnych.



Popsana urbanistickd koncepce je predpokladem udrzitelného rozvoje sidla z Uzemné
technického hlediska, protoze umoznuje pfirozené rozvijet stabilizovanou urbanni strukturu.
Zarukou Udrzitelného Uzemniho rozvoje sidla bude vyuziti zalozenych systému( technické
infrastruktury a respekt k hodnotnému krajinny raz.

3. 2. Uzemné technické charakteristiky a odtivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

a ploch prestavby:

Z1a — pozemky €. 886 a c¢ast 436/1 mistni obsluzna komunikace

podmirfiuje dopravni obsluhu ploch P1 a Z1ic -- Z1e

tvofi okraji zastavby, zpfistupriuje pastviny jizné od zastavéného Uzemi a umoznuje odklon
prijezdu ¢asti zemédélské a mistni osobni dopravy mimo hlavni vefejné prostranstvi.

musi byt zajisténo bezpecné zpfistupnéni pastvin jihovychodné pro koné z plochy Z1e
umozni noveé pripojeni ze silnice 11/270 a propojeni s mistni komunikaci vjezdem mimo sidlo
respektovat OP vrchniho vedeni VN

odstup zastavby od komunikace- isola¢ni zeler

pési propojeni k centru obce

ochrana kraj. razu - pohledové exponovana poloha okraje zastavby

pozadavek na vysadby oboustranné aleje

zajistit odvodnéni

Z1b — pozemek ¢. 52 obé&anska vybavenost mistniho vyznamu (OU) + bydleni

zastavba proluky uliéni fronty u hlavniho vefejného prostranstvi

musi byt zajis§tén pési prichod k navazujici zastavbé uvniti bloku a dopravni obsluha této
zastavby

dodrzet ptvodni stavebni ¢aru

pési propojeni z centra obce

ochrana kraj. razu - pohledové exponovana poloha okraje zastavby

zajistit odvodnéni zpevnénych ploch

Z1c - ¢ast pozemku €. 7/1 smiSena obytna, rodinna rekreace

jednostranna zéstavba uli¢ni fronty okraje zastavitelné plochy
ochrana kraj.razu
pohledové exponovana poloha okraje zastavby

Z1d — pozemky €. 7/10, 436/1 a 439/2 smiSena obytna, rodinna rekreace

feSeni okraje zastavitelné plochy

ochrana krajinného razu

pohledové exponovana poloha okraje zastavby

izola¢ni zeleni oddélit od plochy zemédélské vyroby Z1e

Z1e — pozemek ¢&. 471/1 zemédélska vyroba, chov koni, jizdarna

okraje zastavitelné plochy

izola¢ni zeleni oddélit od plochy pro bydleni Z1d

fesit pristup k pastvinam (pfechod pres obsluznou komunikaci Z1a pro koné)
ochrana kraj. razu

pohledové exponovana poloha okraje zastavby

P1 - pozemky €. 74 (stavebni) a ¢ast 7/10 obcéanska vybavenost

pési propojeni hlavniho vefejného prostranstvi a pastvin, navazujici vnitroblokova zelen,
parkovaci plochy



prestavba zemédeélského objektu

ochranné pasmo VN a trafostanice

ochrana krajinného razu

pohledové exponovana poloha okraje zastavby

Z2 — pozemky ¢. 136/2. 136/3 a 136/3 smiSena obytna, rodinna rekreace

zastavba v udoli pfirodniho charakteru
vychodni svah v udoli - zastinéni
ochrana kraj. rdzu v udoli pfirodniho charakteru

Z3 — pozemek €. 103 smisena obytna, rodinna rekreace

zastavba exponované polohy v ose hl. vefejného prostranstvi
OP lesa
dopravni hluk ze silnice 11/270

Z4a - pozemky €. 421/2, 421/2, 416/2, 416/3 a 416/3 smis. obytna, rod. rekreace

zastavba exponované polohy na okraji sidla
ochrana krajinného razu

Z4b — pozemky €. 7/5,7//3 a 7/7 smiSena obytna, rodinna rekreace

zastavba exponované polohy na okraji sidla
narozni poloha objektu
ochrana krajinného razu

Z5 — pozemky ¢. 105/2, 105/4 a 105/6 smisena obytna, rodinna rekreace

zastavba proluky exponované polohy
OP lesa, ochrana krajinného razu

Z6 — pozemek p.¢. 105/1 smiSena obytna, rodinna rekreace

zastavba proluky exponované polohy
exponovand ostrozni poloha , ukon&eni jizniho okraje zastavitelné plochy,
OP lesa, ochrana krajinného razu

P2 - pozemek ¢. 119/1 plocha technické infrastruktury — COV

poloha v udoli rekreagniho charakteru

vyhradné pro zafizeni ¢isténi odpadnich vod,
rekonstrukce stavajiciho zafizeni, nebo novy objekt COV
OP lesa

ochrana krajinného razu

P3 - pozemek €. 121/1 prirodni - lesni schodisté - rekreacni vyuziti

propojeni udolni ¢asti sidla se zastavbou teras
vyhradné pro pési
obnova verejného osvétleni

Z7 - pozemky ¢. 580/1 (2 casti) a 580/5 (cast) polni cesta s protierozni funkci

obsluha a protierozni ochrana zemédélskych ploch ZPF

vyhlidkova cesta a plochy smi$ené obytné a rodinné rekreace

nové zaloZzena (obnovena) polni cesta umoziujici pfFistup z dolni poloviny Horni navsi
a z nové zaloZzeného verejného prostranstvi Z8e do volné krajiny



exponovand poloha, z dalky viditelny novy horizontalni krajinny prvek
vytvoreni (obnova) krajinného prvku (cesta a mez) s protierozni funkci
nova vyhlidkova turisticka trasa v exponované poloze

ochrana krajinného. razu

Z8a + Z8b poz.¢.580/1 (2 ¢asti), 580/5 (¢ast) plochy bydleni

e noveé zaloZena plocha v exponované, daleko viditelné poloze
e novy okraj zastavby
e ochrana krajinného. razu

Z8c + Z8d poz. ¢. 580/2, casti 583/2,66/1 a 66/3 + 579 plochy smisené obytné a rodinna
rekreace

e nové zaloZena plocha, exponovana, daleko viditelna poloha
e exponovana poloha,uliéni strana vefejného prostranstvi
e ochrana krajinného razu

Z8e — poz. ¢. 580/1(2 casti) a 580/5 (¢ast) bsluz. komunikace, ver. prostranstvi

e zaloZeni obdoby vefejného prostranstvi zastavéného Guzemi v “podhradi®
e exponovana poloha, zfizeni ploch verejné zelené
e ochrana krajinného razu, odvodnéni zpevnénych ploch

Mimo zastavéné Uzemi jsou navrzeny zastavitelné plochy v rozsahu 3, 99 ha
V zastavéném Uzemi jsou navrzeny zastavitelné plochy v rozsahu 2, 90 ha

R 1 - koridor izemni rezervy prelozky silnice 11/270

dotéené pozemky ¢cislo: 108/1, 398/1, 232, 867, 370/6, 370/ 5 a 370/7

Jihovychodné, v dostate€ném odstupu od zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a pastvin,
které maji pfimou vazbu na stavajici jezdecké zazemi ( plocha Z1e ) je navrzen koridor Uzemni

rezervy pro trasu prelozky silnice 11/270.
Soucasna trasa silnice 11/270 prochazi stfedem obytné zastavby a tvofi hlavni vefejny prostor,
jehoz zatiZzeni tranzitni dopravou se zvySuje, zvlasté nakladova. Z dopravnich ddvodu, ani
z hlediska zatiZzeni dopravnim hlukem neni odklon silnice zatim nutny.

Uzemni rezerva pro trasu prelozky silnice 11/270 se vymezuje, aby byla Gzemni ochrana jeji
pfirozena trasy pojistkou pfipadného fadového posunu obytné kvality sidla.

3.3. Podminky ochrany pred zatizenim hlukem z automobilové dopravy :

Hygienicky limit hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb a v chranéném venkovnim
prostoru v obci Vrchovany je po provedenych korekcich 60 dB ve dne a 50 dB v noci.

Byly provedeny vypocty programem HIluk +, v. 6.22.

Vstupni parametry byly zadany do prostfedi programu Hluk + a byla vypoc¢tena vzdalenost izofon
od osy krajniho pruhu komunikace pro denni a no¢ni dobu.

izofona [dB] vzdalenost od osy krajniho pruhu komunikace [m]
60 (den) 5,8
50 (noc) - (v komunikaci)




Zavér: Hygienicky limit hluku je v okoli silnice 11/270 v obci Vrchoviny pfekracovan do vzdalenosti
5,8 m od osy krajniho pruhu komunikace.

Vzhledem k Sifce uli¢niho prostoru nejsou limity zatizeni dopravnim hlukem na fasadach stavajici
zastavby ani na fasadach novych objekta , které neprekrodi stavajici stavebni ¢aru prekracovany.

3. 4. Technicka infrastruktura:

Jednotlivé systémy technicka infrastruktur infrastruktury ( zdroje a inzenyrské sité ) jsou zalozeny;
navrzené zmény zpusobu vyuZziti ploch a vymezené zastavitelné plochy budou na existujici
systémy pfipojeny. V pfipadech kapacitni potfeby (TS), nebo technologického doziti (COV) se
predpoklada posileni, rekonstrukce nebo vyména =zafizeni (technologie) ve stavajicich
trasach / plochéch.

3. 5. Pamatkova ochrana:

V zastavéném Gzemi, predevSim v jeho nejstarSich Castech, je zachovana fada staveb,
dokladl zdejSiho lidového stavitelstvi, které nezaménitelné akcentuji architektonickou
a urbanistickou hodnotu zéstavby. Jejich zachovani a pamatkova ochrana jsou nezbytné jako
jedno z kritérii kvality nove vystavby.

Pamatkova ochrana se zde vztahuje na nemovité kulturni pamatky. Ve spravnim lzemi se
nachazeji kulturni pamatky uvedené v Ustiednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek:

25827/5-3393 - kaple Nanebevzeti P. Marie, st.p.¢.29

31978/5-3394 - hrad Stary BerStejn — p.p. 530/6 (archeologicka pamatka)
33630/5-3397 - venkovsky diim ¢€.p.31, st.p.€. 48

26797/5-3398 - venkovsky dum &.p. 4, st. p.C. 28

32035/5-3399 - venkovské usedlost &.p. 24, st. p.€. 57 — dim, stodola ,sypka, kolna
40868/5-3400 - venkovsky dum ¢&.p. 3, st. p.¢. 30

27771/5-3401 - venkovska usedlost €.p. 30, st. p.€.49/1 — dim, sypka, ohradni zed.

U nasledujicich kulturnich paméatek NPU 0.0.p. v Liberci na zékladé vystupu z projektu ,Obnova
identifikace nemovitych kulturnich paméatek v CR podal na MK CR podnét na zrueni jejich
pamatkové ochrany. Do vydani rozhodnuti MK CR zustavaji pamatkami.

54629/5-3395 - venkovsky diim &.p.40 — zboren

29013/5-3396 - venkovska usedlost €.p. 41, st. p.€. 33 - sypka zbofena

- dim znehodnocen bez védomi statni pamatkové péce

Je zpracovan navrh na prohldSeni tzv. BozZiho hrobu s reliefem Kristova téla z areélu byvalého
poutniho mista, které se nachazi pfi komunikaci vedouci z Nového Berstejna do Vrchovan, za
kulturni pamatku.

Seznam archeologickych lokalit:
e Vrchovany — pfevis Svata Barbora 2
e Vrchovany — previs Svata Barbora 1
e Vrchovany — Zficenina hradu Stary Berstejn
e Vrchovany — Stfedovéké a novovéké jadro obce



3. 6. Uzemni systém ekologické stability :

Uzemni plan prebira a v detailech upresfiuje vymezeni USES z Urbanistické studie ( US 2000 —
zpracovala Ing. arch.Jarmila Beranova ).

Generel lokalniho USES MarSovice, Chlum, Drchlava, Vrchovany byl zpracovan v listopadu 1996
Ing. Evou Burdovou, prom. biol. Cast generelu pro katastralni Gzemi obce Vrchoviny je prevzata
a zapracovana do US Vrchovany.V roce 2000 byla vypracovana Ing. Hromkem revize USES. Na
zakladé tohoto podkladu byly do urbanistické studie obce Vrchoviny zahrnuta tato biocentra a tyto

biokoridory:

Biocentrum mistni:

BC 131 Za hradem

BC 132 Berkovsky vrch
BC 314 619 A

BC 322 U Cerné louze
BC 323 U Doubi

Biokoridor regionalni:
RBK 131/132 Na Regionalce
RBK 132/133 Horecky dl

Biokoridor mistni:

Do Vrchovan — Panska, pfes pozemky p.¢. 661/9, 720/4, 661/ 8 a 661/5 se

vymezuje plocha biokoridoru jako vefejné prospésné opatfeni nestavebniho

BK 314/321 Pod Stfeleckym vrchem
BK 314/322 U Cerné louze
BK 315/322
charakteru.
BK 322/323 Pres les
BK 323/0 nazev neuveden

3. 6. 1. Popis jednotlivych biocenter a biokoridoru:

131
Upfesnény biogeograficky Mistni, vloZené v regionalni trase RD 613,
vyznam, ,Za hradem*

Nazev lokality dle podkladu

Reseno v Gzemi dle
dokumentace,
Pdlvodni oznadeni

26-Generel, Burdova, 1996
BC 20

ZpUsob vymezeni, funkénost
prvku

|ldeové prevzato z generelu, upfesnéno dle LHP,
biocentrum existujici, funkéni Casteéné

Soucasny charakter dotcenych
Pozemkl (bez konfrontace s EN)

Lesni pozemek, louka

Identifikace segmentu dle t¢.
platného LHP

LCR, I.s. Ceska Lipa—789 C &

Doporu¢eny ramcovy obnovni cil
dle SLT

OK -B07, DB1, BK1, BR1 (z pfirozeného zmlazeni)
ON - B04 SM3, BR1, BK1, DB1
3K - BK6, DB3, JD1, BO+, BR+, JR+, HB+

Mapovy list LHP

LCR, |.s. Ceska Lipa

132

UpFesnény biogeograficky vyznam,
nazev lokality dle podkladu

Mistni, vioZzené v regionalni trase RK 613,
,Berkovsky vrch* (,Berstejn)

Reseno v Gzemi dle dokumentace,
puvodni oznageni

26 — Generel, Burdova, 1996
BC R1

Mapovy list LHP

L™CR, I.s. Ceska Lipa - 46




Zplsob vymezeni, funkénost prvku

Pfevzato z generelu bez Uprav hranic, ponizeno z R
na M vyznam, biocentrum existujici, funkéni

Soucasny charakter dot¢enych
pozemku (bez konfrontace s EN)

Lesni pozemek, ostatni plocha

Identifikace segmentu dle t¢.
platného LHP

LCR, I.s. Ceska Lipa- 789 E

Doporu¢eny ramcovy obnovni cil
dle SLT

2K — DB7, BK3, JR+, HB+, LP+

3Z - BK5, DB4, BR1, BO+, JR+,

3K — BK6, DB3, JD1, BO+, BR+, JR+, HB+

3B - BK6, DB3, HB1, JD+, BR+ (z pfirozeného
zmlazeni), LP+, JV+

314

UpFesnény biogeograficky vyznam,
nazev lokality dle podkladu

Mistni, v systému mistniho vyznamu, ,619 A*

Reseno v Gzemi dle dokumentace,
puvodni oznageni

20 — Generel, Cadilek, Vale$, 1993 — BC 18
26 — Generel, Burdova, 1996 — BC 18

Mapovy list LHP

LCR, l.s. Ceska Lipa — 41, 45

Zpusob vymezeni, funk&nost prvku

Pfevzato z generelu, upfesnéno dle hranic pozemkd i
LHP, biocentrum existujici, funkéni

Soucasny charakter dot€enych
pozemkU (bez konfrontace s EN)

Lesni pozemky, louky, ostatni plochy

Identifikace segmentu dle t¢.
platného LHP

LCR, I.s. Ceska Lipa—619 A

Doporuceny ramcovy obnovni cil
dle SLT

2C — DB7, BK2, HB1. JV+, BR+ (z pfiroz.zmlazeni)
3A — BK4, LP2, DB1, JV1, JD1, HB1, BR+ (z
pfiroz.zmlazeni) JL+

3U —Js4, BK3, JD2, JV1, SM+, DB+, OL+, HB+, VR+

322

Upfesnény biogeograficky vyznam,
nazev lokality dle podkladu

Mistni, v systému mistniho vyznamu, ,U Cerné louze*

Regeno v Uzemi dle dokumentace,
pavodni oznacéeni

26 — Generel, Burdova 1996
BC 22

Mapovy list LHP

LCR, |.s. Ceska Lipa - 45

Zpasob vymezeni, funkénost prvku

Pfevzato z generelu, upfesnéno dle LHP, biocentrum
existujici, funkéni ¢asteéné

Soucasny charakter dotc¢enych
pozemku (bez konfrontace s EN)

Lesni pozemky

Identifikace segmentu dle t¢.
platného LHP

LCR, I.s. Ceskéa Lipa — 619 E &ast

Doporu¢eny ramcovy obnovni cil
dle SLT

OK-BO7, DB1, BK1, BR1, (z pfirozeného zmlazeni)
21-DB7, BK3, BR+, JV+, HB+
3I-BK6, DB3, JD1, BO+, BR+, JR+, HB+, JV+

323

Upfesnény biogeograficky vyznam,
nazev lokality dle podkladu

Mistni, v systému mistniho vyznamu, ,U Doubi“

Regeno v Uzemi dle dokumentace,
pavodni oznaceni

26 — Generel, Burdova 1996
BC 21

Mapovy list LHP

LCR, |.s. Ceska Lipa - 45

Zpasob vymezeni, funkénost prvku

Pfevzato z generelu, upfesnéno dle LHP, biocentrum
existujici, funkéni ¢asteéné

Soucasny charakter dot¢enych
pozemku (bez konfrontace s EN)

Lesni pozemky




Identifikace segmentu dle t¢.
platného LHP

LCR, I.s. Ceské Lipa — 622 A &ast

Doporu¢eny ramcovy obnovni cil
dle SLT

OK - BO7, DB1, BK1, BR1 (z pfirozeného zmlazeni)
3l — BK6, DB3, JD1, BO+, BR+, JR+, HB+, JV+

131/132

Upfesnény biogeograficky vyznam,
nazev lokality

Regionalni — isek RK 613
,Na Regionalce*

Regeno v Uzemi dle dokumentace,
puvodni oznaceni

26 — Generel, Burdova 1996 — BK R1/20

Mapovy list LHP

LCR, |.s. Ceska Lipa - 46

Zpusob vymezeni, funk&nost prvku

Pfevzato z generelu i dle UTP, upfesnéno dle LHP,
biokoridor existujici funkéni

Soucasny charakter dot€enych
pozemku (bez konfrontace s EN)

Lesni pozemky

Identifikace segmentu dle t¢.
platného LHP

LCR, I.s. Ceska Lipa — 790 D &ast

Doporuceny ramcovy obnovni cil
dle SLT

ON - BO4, SM3, BR1, BK1, DB1
2K —DB7, BK3, JR+, BR+ (z pfiroz.zmlazeni), LP+,
HB+

132/133

Upfesnény biogeograficky vyznam,
nazev lokality

Regionalni — usek RK 613, ,Horecky dul*

Regeno v Uzemi dle dokumentace,
pavodni oznaceni

20 — Generel, Cadilek, Vale$, 1993 — BK K1 ¢ast

Mapovy list LHP

LCR, |.s. Ceska Lipa - 46

Zplsob vymezeni, funkénost prvku

Zc&asti prevzato z generelu, z&asti vymezeno dle UTP,
biokoridor existujici, funkéni casteéné

Soucasny charakter dotenych
pozemku (bez konfrontace s EN)

Lesni pozemKky, louky, ostatni plochy

Identifikace segmentu dle t¢.
platného LHP

LCR, I.s. Ceskéa Lipa — 620 A &ast,
789 E cast,
790 B ¢ast

Doporu¢eny ramcovy obnovni cil
dle SLT

OK -BO7, DB1, BK1, Bvlv?1 (z pfirozeného zmlazeni)
2K — DB7, BK3, JR+, BR+ (z pfirozeného zmlazeni),
LP+, HB+

314 /321

Upfesnény biogeograficky vyznam,
Nazev lokality

Mistni, ,Pod Stfeleckym kopcem*

Regeno v Uzemi dle dokumentace,
puvodni oznaceni

26 — Generel, Burdova, 1996-BK K 16

Mapovy list LHP

LCR, |.s. Ceska Lipa - 45

Zpusob vymezeni, funk&nost prvku

Pfevzato z generelu bez Uprav, biokoridor existujici,
funkéni

Soucasny charakter dot€enych
pozemku (bez konfrontace s EN)

Lesni pozemky

Identifikace segmentu dle t¢.
platného LHP

LCR, I.s. Ceska Lipa — 619 B &ast
622 D ¢ast

Doporuceny ramcovy obnovni cil
dle SLT

ON - BO4, SM3, Blv?1,vBK1, DB1, 2D-DB6, BK1,
LP1,JV1, HB1, JL+, BR+3K-BK6, DB3, JD+, BO+,
BR+, JR+, HB1




314 /322

UpFesnény biogeograficky vyznam,
nazev lokality

Mistni, ,U Cerné louze*

Reseno v Gzemi dle dokumentace,
puvodni oznageni

26-Generel, Burdova, 1996-BK B 18/21

Mapovy list LHP

LCR, l.s. Ceska Lipa - 45

Zpusob vymezeni, funk&nost prvku

Pfevzato z generelu bez Uprav, biokoridor existujici,
funkéni Castecné

Soucasny charakter dot€enych
pozemku (bez konfrontace s EN)

Lesni pozemky

Identifikace segmentu dle t¢.
platného LHP

LCR, l.s. Ceska Lipa — 619 C &ast, D &ast

Doporuceny ramcovy obnovni cil
dle SLT

3K — BK6, DB3, JD+, BO+, BR+, JR+, HB1

31— BK6, DB3, JD+, BO+, BR+, JR+, HB+, JV1+
30-BK4, DB4, JD+, LP1, SM+ (z pfirozeného
zmlazeni), HB+, OL1

315/322

Upfesnény biogeograficky vyznam,
nazev lokality

Mistni,
,Do Vrchovan®, ,Panska“

Regeno v Uzemi dle dokumentace,
pavodni oznaceni

26 — Generel. Burdova, 1996-BK 14/21, BK 21/R1

Mapovy list LHP

LCR, |.s. Ceské Lipa — 41,45

ZpUsob vymezeni, funkénost prvku

Prevzato z generelu bez Uprav, z&asti biokoridor
existujici, funkeni castecné, z€asti chybéjici,
nefunkéni, nutny k vymezeni a realizaci (ponechany
dle pozadavku RZP OkU, jako sou¢ast uvazovanych
protieroznich opatreni)

Soucasny charakter dot¢enych
pozemku (bez konfrontace s EN)

Lesni pozemKky, ostatni plochy, louky, orna puda

Identifikace segmentu dle t¢.
platného LHP

LCR, I.s. Ceska Lipa — 618 B &ast, D ¢ast

Doporu¢eny ramcovy obnovni cil
dle SLT

2K — DB7, BK3, JR+, BR+ (z pfirozeného zmlazeni),
LP+, HB+

2S-DB6, BK3, HB1, JV+, BR+, JL+

31— BK6, DB3, JD+, BO+, BR+, JR+, HB+, JV1+

3S — BK6, DB3, HB1, BR+ (z pfirozeného zmlazeni),
LP+, JV+

3A — BK4, LP2, DB1, JV1, JD+, HB1, BR+ (z pfiroz.
zmlazeni) JL1

30 — BK4, DB4, JD+, LP1, SM+ (z pfirozeného
zmlazeni), HB+, OL1

322 /323

Upfesnény biogeograficky vyznam,
nazev lokality

Mistni ,Pres les”

Regeno v Uzemi dle dokumentace,
pavodni oznaceni

26 — Generel, Burdova, 1996 — BK 21/22

Mapovy list LHP

LCR, |.s. Ceska Lipa - 45

Zplasob vymezeni, funkénost prvku

Pfevzato z generelu, upfesnéno dle LHP, biokoridor
existujici, funkéni ¢asteéné

Soucasny charakter dotenych
pozemku (bez konfrontace s EN)

Lesni pozemKky, ostatni plochy




Identifikace segmentu dle t¢.
platného LHP

LCR. I.s. Ceskéa Lipa — 618 B &ast
619 F cast
622 A &ast

Doporu¢eny ramcovy obnovni cil

OZ — BO8, BR1, DB1, JR+

OK —BO7, DB1, BK1, BR1, (z pfiroz.zmlazeni) 2B
3K - BK6, DB3, JD+, BO+, BR+, JR+, HB1

31— BK6, DB3, JD+, BO+, BR+, JR+, HB+, JV1+
3S — BK6, DB3, HB1, BR+, (z pfiroz.zmlazeni), LP+,
JV+

323/0

UpFesnény biogeograficky vyznam,
nazev lokality

Mistni, neuvedeno

Reseno v Gzemi dle dokumentace,
pavodni oznaceni

20 — Generel, Cadilek, Vales, 1993 - nefedeno

Mapovy list LHP

LCR, I.s. Ceska Lipa - 45

Zplsob vymezeni, funkénost prvku

Z¢&asti prevzato z generelu, zE€asti nové vymezeno
z duivodu propojenosti na sousedici uzemi CHKO
Kokofinsko, biokoridor existujici, funkéni caste¢né

Soucasny charakter dotéenych
pozemkU (bez konfrontace s EN)

Lesni pozemky

Identifikace segmentu dle t¢.
platného LHP

LCR, I.s. Ceské Lipa — 621 B &ast, C &ast, D &ast

Doporuceny ramcovy obnovni cil
dle SLT

OK —BO7, DB1, BK1, BR1 (z pfiroz.zmlazeni)
ON — BO4, SM3, BR1, BK1, DB1

2| — DB7, BK3, BR+, JV+, HB+

2S — DB6, BK3, HB1, JV+, BR+, JL+

3l — BK6, DB3, JD+, BO+, BR+, JR+, HB+, JV1+
30 — BK4, DB4, JD+, LP1, SM+ (z pfirozeného
zmlazeni), HB+, OL1

H) VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi AINFORMACE JAK
BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI

PROSTREDI

Ve schvéaleném zadani UP Vrchovany

Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj ani vlivd Uzemniho planu na Zivotni prostfedi.

Predpokladané vlivy navrhovanych feSeni v uzemi a navrhovanych zmény vyuZziti Gzemi na

hlavni slozky Zivotniho prostfedi - ptdu (ZPF a PPFL), vodu a ovzdusi

e Na pudu ( ZPF a PPLF) : Dotéené plochy ZPF vykazuiji I., Il. a V. tfidu ochrany. Z toho I. a Il.
stupen ochrany je se vztahuje na cca 1/3 ploch. Plochy navrzené k zastavéni (zastavitelné
plochy) se nachazeji cca z 1/4 v zastavéném a dalSi doplfuji nespojité casti zastavéného

Protoze se jedna pfevazné o plochy pro vystavbu |

zastavéni max. 20 % ( 1ZP = 0, 20). PPFL nejsou navrhem UP dotéeny; pouze koridor

Uzemni rezervy prelozky 11/270

protind marginalni lesni remizek.

Uzemi.

e Na vodu: vSechny zastavitelné ploch jsou pfipojitelné na zalozeny systém splaskové

kanalizace.

e Na ovzdusi: stavajici kvalita ovzdusi neni navrzenym fesenim UP vyraznéji ovlivnéna

Urbanisticka koncepce Uzemniho rozvoje pfispéje ke zhodnoceni celkové obytné a rekreacni

kvality FeSeného uzemi.

nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivl

rodinnych domd, je index



Vymezenim prvki USES — dopInénim chybsjicich isekd biokoridorti a doplnénim pfirodni
doprovodné zelené ve volné krajiné se zhodnoti krajinny raz a zajisti udrzitelny rozvoj
zemédélsky vyuzivanych ¢&asti uzemi.

) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND ANA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI
LESA

Zadani UP Vrchovany pozaduije fesit zastavitelné plochy v 8 lokalitach ( viz pil. &. 7).

Na zakladé stanoviska organu ochrany ZPF a PUPFL a podle pozadavki OU Vrchovany byly
nékteré &asti navrhu upraveny, coz se promitlo do upraveného vyhodnoceni. Z navrhového
obdobi byla vypusténa lokalita €. 7 (Z 7), protoZze se nepodafila dohoda vlastnik(. Kromé toho
byly znavrhové ¢&éasti vypustény lokalty Z9 a Z10 vyhybny na mistni komunikaci, jako
neopodstatnéné.

1. Souhrnna bilance zaboru ZPF:

Celkovy zabory ZPF v Kk.U. Vrchovany ..........cccceceeivivvenennnnns 6, 07 ha
e mimo zastavéné uzemi 4, 29 ha
e v zastavéném uzemi 1,78 ha
e z tohoje ZPF I. a ll. tfidy ochrany 2,13 ha
2. Tabulka prehledu ploch zabora ZPF a PUPFL:
Lokalita | Dotéené | BPEJ/ Vyméra v m?
plocha | pozemky trida Kultura navrh rezerva | Zpusob
zmeny p.C. ochrany vné / uvniti zast.O0z. | vyuziti
71 orna+louka 11 761 0
Z1a 436 /1 51400/1 orna - 244 komunikace
Z1d 436 / 1 51400 /1 orna bydleni
436 /2 51400 /1 louka - 5971 bydleni
Z1e 471 /1 51400/ 1 louka - 5 051 chov koni
Z2 louka 6 672 - 0 bydleni
136 /2 53151 /V louka 2339 -
136 /3 53151 /V louka 2 446 -
136/ 4 53151 /V louka 1 887 -
Z3 103 53151 /V sad 3518 - 0 bydleni
Z4a 5770 - 0 bydleni
421 /1 53111 /V louka 645 -
421 /2 53111 /V louka 540 -
416 /2 53111 /V louka 1918 -
416 /3 53111 /V sad 899 -
416/ 4 51400/ 1 sad 1768 -
Z5 5520 - 0 bydleni
105/2 53111 /V orna 1 484 -
105/4 53111 /V orna 1 906 -




105/6 53111 /V orna 2130 -
Z6 105 /1 53111 /V orna 9 555 - 0 bydleni
Z7 orna 936 - 0 polni cesta
580 /1 51410 /1l orna 633 -
580/ 1 51410 /1l orna 303 -
Z8a+8b orna 10 940 - 0 bydleni
580 /1 51110 /1 orna 1913 -
580 /5 51110 /1 orna 5004 -
580 /1 51110 /1 orna 4 023 -
Z8c+8d 6 500 bydleni
580 /2 51110 /1 orna 1 553
583 /2 51110 /1 orna - 1202
66 /1 51110/1 orna - 1138
66 /3 51110/1 orna - 502
579 51110 /1 louka - 2105
Celkem : 42 911 17766 | 60677
6, 07ha
LtF. 182621 | 10940 | 20 201
2,02 ha
Il. tF. 938 0 938
0,1 ha

3. Tabulka prehledu ploch zabori ZPF a PPFL koridoru Uzemni rezervy pro prelozku silnice

11/270:

Lokalita | Dotéené | BPEJ/ Vyméra v m? Zpusob
plocha | pozemky trida Kultura navrh rezerva vyuziti
zmény p.C. ochrany vné / uvnitf zast.lz.

R1 ZPF 7 932 Prelozka
/270
108 /1 louka - - 537
232 louka - - 3 061
867 louka - - 1341
370/6 louka - - 121
370/5 louka - - 2500
370/7 louka - - 579
398 /1 PUPFL 316
Celkem zabory ZPF 0,79 ha
Celkem zabory PPFL 0,03 ha




J) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem panem panem Miroslavem Donatem, v souladu
s ust. §53 odst. 1 stavebniho zdkona vyhodnotil vysledky projednéni navrhu Uzemniho planu
Vrchovany a zpracoval navrh rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych k ndvrhu uUzemniho planu.
O uplatnénych namitkach rozhodlo zastupitelstvo nasledovné:

Namitka pana Pavla Studni¢ky, bytem Vrchovany 35, ktera se tyka nesouhlasu s vyuzitim
pozemku p.¢. 896 v k.U. Vrchovany jako Uc¢elové cesty vefejné se zamita.

Odudvodnéni:

Pozemek p.C. 896 v k.U. Vrchovany je zapsan v katastru nemovitosti jako ostatni plocha — ostatni
komunikace. Navrh UP Vrchovany vymezil tuto plochu jako plochu obsluzné komunikace pro
obsluhu Uzemi — zajisténi pfistupu k vymezenym zastavitelnym plocham i k pozemkim
nezastavéného uUzemi. Tato komunikace je navrZzena jako spojnice s ostatnimi stavajicimi
komunikacemi. Podle ustanoveni § 7 odst1 zakona €. 13/1997 Sh. o pozemnich komunikacich
v platném znéni: ,UCelova komunikace je pozemni komunikace, ktera slouzi ke spojeni
jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastniki téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto
nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi nebo k obhospodarovani zemédélskych
a lesnich pozemku. PFislusny silniéni spravni Ufad maze na navrh vlastnika ucelové komunikace
a po projednani s pfisludnym organem Policie Ceské republiky upravit nebo omezit vefejny pfistup
na ucelovou komunikaci, pokud je to nezbytné k opravnénym zajmam tohoto vlastnika.”

Namitka Ing.arch. Kateriny Sovinové:
Zadost o upraveni hranice zastavéného Uzemi pozemku €. p. 106
Namitce se vyhovuje - graficka ¢ast uzemniho planu byla upravena.

K) VYHODNOCENI STANOVISEK A PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU
UZEMNIHO PLANU

Nejpozdé&ji pfi vefejném projednani, tj. 18.05.2011 mohl kazdy uplatnit své pripominky. Zadné
pfipominky nebyly uplatnény.



2. Graficka ¢ast oduvodnéni

Graficka ¢ast odivodnéni tzemniho planu Vrchovany obsahuje celkem 4 vykresy (vykres
€. 5, 5a, 6 a 7) a je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy.

Prehled vykrest grafické ¢asti odlivodnéni izemniho planu

Cislo nézev vykresu méfitko

vykresu

5 Koordinaéni vykres 1:5000

5a Koordinaéni vykres - vyfez 1:2 880
Vyhodnoceni zaboru ZPF 1:5000

7 Vykres SirSich vztahl 1: 50 000

Pouceni:

Proti Gzemnimu planu Vrchovany vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad).

Martin Vorel Miroslav Donat

mistostarosta obce starosta obce

vyvéseno:

sejmuto:

innost:
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