Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Vrchovany
pro obdobi 7/2011 az 7/2015

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Vrchovany (dale Zprava) je vyhotovena na zakladé
ustanoveni § 55 odst. 1, zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon) a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti. Zprava
se vztahuje na obdobi 7/2011 az 7/2015.

Uvod:

UP Vrchovany (dale mozno pouze UP) byl vydan v roce 2011 pro celé spravni tzemi obce
Vrchovany. UP Vrchovany je k dispozici na webu obce Vrchovany:
http://obecvrchovany.cz/

Pofizovatelem UP Vrchovany byl Méstsky Gfad Ceska Lipa, stavebni ufad — Gfad
tzemniho planovani, namésti T. G. Masaryka, &.p.1, 470 06 Ceska Lipa (dale pofizovatel),
ktery je zarover zpracovatelem této zpravy. Zpracovatelem UP byl projektovy atelier
KOSTA.

Uzemni plan Vrchovany vydalo zastupitelstvo obce Vrchovany 30.6.2011, uéinnosti nabyl
19.7.2011.

A. vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl uUzemni plan vydan,
a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na
udrzitelny rozvoj uzemi

Legislativa a nadfazena UPD

UP Vrchovany byl pofizen v souladu se zakonem 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon). Z novely zakona (posledni zména 350/2012 Sb.
uginna od 1.1.2013) pro UP Vrchovany nevyplyvaji jiné zvlastni pozadavky.

UP Vrchovany byl zpracovavan v souladu s tehdy rozpracovanymi Zasadami izemniho
rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK). Vyhodnoceni souladu s nyni aktualnimi (platnymi)
ZUR LK, vydanymi 21.12.2011, je uvedeno niZe v kapitole C.

Zastavéneé uzemi
Zastavéné uzemi bylo uzemnim planem vymezeno ke dni 31. 5. 2009. Aktualizace hranice

v v

zpracovani pravniho stavu po zméné UP.

Nezastavéné uzemi
Neni zjiSténa potfeba nezastavéné uzemi koncepcné meénit.




Vyuziti rozvojovych ploch
UP Vrchovany nekategorizuje rozvojové plochy pfimo ve smyslu ne-/zastavitelné.
Rozdéleni je zde na plochy ,v zastavéném Uzemi“ a ,v nezastavéném tzemi“.!

Z kontextu UP Ize chapat vymezeni celkem 17 zastavitelnych ploch a 3 plochy pfestavby.
Z téchto ploch je 12 uréenych k bydleni o celkové vymére 58.075 m?. Déle jsou vymezeny
2 plochy pro ob&anskou vybavenost, 1 plocha pro zemédélskou vyrobu, 1 plocha
technické infrastruktury (COV), 1 plocha dopravni infrastruktury.

Vzhledem k UP Vrchovany vydal stavebni ufad M&U Duba celkem 3 stavebni rozhodnuti,
z nichz dvé se odehravaji ve stabilizovanych plochach.
Z rozvojovych ploch je vyuzita Castecné plocha Z4a a to z 1/5.

Odhad potreby ploch pro bydleni:

Demograficky vyvoj:

2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Vrchovany 95 109 | 116 | 110 | 110 | 110 | 110 | 115 | 112 | 111 | 110

vyvoj poctu obyvatel obce Vrchovany a jeho odhad

e VO] trend

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Pocet obyvatel obce Vrchovany v posledni dekadé vykazuje velmi stabilni vyvoj s mirnou
tendenci rUstu. Ta je vS8ak zpusobena razovym narustem zroku 2003 na rok 2005.
V predchozich letech (1994 az 2002) se pohyboval stav obyvatel obce kolem 90.
Vyhledové Ize odhadnout pro rok 2020 pocet obyvatel Vrchovan do 120.

V UP neni navrzen predpoklad podtu rodinnych domud v jednotlivych zastavitelnych
plochach pro bydleni.

Pri predpokladané primérné vyméfe cca 2.000 m? na jeden rodinny domek se Ize
dopocitat v ur€enych dvanacti plochach celkového poctu 29 RD.

Na jeden rodinny dim pfipada v CR pridmérné 1,2 bytu.?2 S ohledem na charakter obce Ize
v rozvojovych plochach bydleni uvazovat spiSe o zadoucim poméru 1 byt / 1 RD.

1 vy

vymezovani ploch § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. )
2 vysledky posledniho S&itani lidu, domii a bytii bylo v Ceské republice (2011)
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Dle vysledkad SLDB 2011 pfipada pro obec do 199 obyvatel na jednu hospodafici
domacnost 2,5 obyvatel. Pokud budeme uvazovat 1 hospodafici domacnost na 1 byt tedy
1 RD, UP zajistil potfeby rozvoje bydleni pro dalSich 73 obyvatel. Celkovy podet obyvatel
je tedy predpokladan na 183.3

S uvazenim (nezapocitané) urbanistické rezervy, néjakych 20%, vychazi stale pocet
obyvatel pfedpokladany uzemnim planem velmi vysoky, zhruba 168.

UP své odGvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch nijak nevztahuje k demografickému
VyVoji, nicméné z vypoctu vySe Ize vyCist, Ze zastavitelné plochy pro bydleni jsou v obci
Vrchovany na hranici pfedimenzovani, tedy vice jak dostacujici. V pfipadé pofizovani
budouci zmény UP bude vhodné zvazit korekci navrzenych ploch bydleni mimo jiné
i vzhledem k ochrané zemédélského pudniho fondu.

Ostatni zastavitelné plochy:
Nebyla zjiSténa potfeba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch.

Verejné prospésSné stavby a verejné prospésSna opatreni
Neni potfeba vymezovat dalSi nebo rusit stavajici.

Uzemni studie
V UP Vrchovany nejsou stanoveny plochy, pro které by byly pfedepsany uzemni studie.

Uzemni rezervy
UP vymezil Uzemni rezervu pro pfelozku silnice 11/270. Neni potfeba ji ménit.

B. problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uUzemné
analytickych podklad

Uzemné analytické podklady Libereckého kraje 2013 (UAP LK) neeviduji vdané
lokalité zadné stfety nebo konkrétni problémy. Obec Vrchovany fadi do oblasti disparit
DO7.

Uzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa 2014 eviduji vfe$eném Uzemi tyto
problémy:

P_70_9 - omezeni rozvoje obce z dlivodu chybéjiciho odkanalizovani

UP Fesi odkanalizovani obce navrzenim plochy pro technickou infrastrukturu
s pfedpokladanym umisténim COV, dale i rozviji trasovani inZenyrskych siti Vvé.
kanalizace.

C. vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje (PUR CR):

3 soudet ke stavu v roce 2013; jedna se o spodni hranici odhadu (!)
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Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena 20.7.2009 usnesenim vlady CR
&. 929. UP Vrchovany byl pofizen v souladu s pozadavky a prioritami PUR CR.
Aktualizace €. 1 PUR CR byla schvalena vladou dne 15. 4. 2015.

Zvlastni pozadavky na Gzemi obce Vrchovany z Aktualizace &. 1 PUR CR nevyplyvaji. UP
Vrchovany nevyvolava nesoulad viéi Akt. & 1 PUR CR.

Zasady tzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK):

UP Vrchovany byl vydan v dobé pied vydanim ZUR LK.

Vrchovany dle ZUR LK spadaji do specifické oblasti Jihozapadni Ceskolipsko — SOB1
a lezi v rozvojové ose ROS10 (Duba, Doksy a dale).

Z vyétu UkolG pro Uzemni planovani napliiuje UP Vrchovany svym fe$enim pfipraveni
uzemnich podminek pro zlepSeni dopravniho propojeni s vy§Simi centry osidleni — vymezil
uzemni rezervu pro prelozku silnice 11/270. Z dalSich uvedenych ukold pro uzemni
planovani nevyplyva nutnost uzemni plan ménit.

Dalsi zvlastni pozadavky pro feSené tzemi ze ZUR LK nevyplyvaji.

D. prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle
§ 55 odst. 4 stavebniho zakona

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem dosud v podstaté nebyly vyuZity (viz.
kapitola A).

Obci nevznika odlvodnitelna potfeba vymezovat dalSi zastavitelné plochy a nebyly
zjistény zastavitelné plochy, které by nebylo mozno vyuzit.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu

Tato zprava neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP.

F. pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho
zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi
nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Dosud nebyl zji$tén Zadny negativni vliv UP Vrchovany na udrzitelny rozvoj tzemi. Na

uzemi Vrchovany nezasahuje soustava NATURA 2000.

G. pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho
planu, je-li zpracovani variant vyzadovano

Nyni bezpfedmétné.



H. navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud vyplyne potieba
zmeény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu

Nyni bezpfedmétné.
I. pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich

dopadi na udrzitelny rozvoj uUzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani uzemniho planu zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly v ramci zpravy o uplatiiovani zjistény.
Pozadavky se neuplatiuiji.

J. navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatriuji se.

Zaver

Navrh zpravy o uplatfiovani UP Vrchovany v uplynulém obdobi bude ve smyslu
ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona projednan pfiméfené v souladu s ust. § 47
odst. 1 az 4 stavebniho zakona.

Navrh zpravy bude na zakladé projednani doplnén a upraven a v upraveném znéni bude
predloZen Zastupitelstvu obce Vrchovany.



